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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Tartu linnas Narva maantee, Surnuaia tdnava ja Raadi
kalmistu vahelise ala olemasolevaid krunte Narva mnt 112 ja Peetri tn 26B.
Planeeringuala suuruseks on u 13 500 m?2.

Planeeringu eesmirgiks on Narva mnt 112 ja Peetri tn 26B kruntide liitmise jargselt
ehitusdiguse méadramine drihoone piistitamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 2. augusti 2011. a korraldus
nr 870 ,,Narva mnt 112 ja Peetri tn 26b krundi ning ldhiala detailplaneeringu
algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja teised t60d:
e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a méédrusega nr 125 kehtestatud Tartu
linna iildplaneering;
e Tartu Linnavalitsuse 14. aprilli 2008. a méirusega nr 446 kehtestatud Peetri 26B
krundi detailplaneering;

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 moddistas WeW OU septembris 2009 (t66
nr GEO-123-09). Lisaks on kasutatud Peetri 26b detailplaneeringus kasutatud
alusplaani.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning planeeringuala
kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Raadi-Kruusamée linnaosas ning holmab Narva mnt 112 ja Peetri
tn 26B krunti. Planeeringuala jddb Tartu linna Meltsiveski veehaarde I
sanitaarkaitsevoondisse ning ajaloomélestiste Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja
Vana-Juudi kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondisse. Kalmistute vahel, Surnuaia tn 1
korval on asunud ka Tartu matmispaik islamiusulistele.
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Narva mnt 112 krundil on iiks juurdeehitustega ning Peetri tn 26B krundil kolm
olemasolevat hoonet. Hooned on varustatud tehnovorkudega.

Kruntide praegune suurus, sihtotstarve ja hooned on esitatud joonisel nr 2 Olemasolev
olukord.

Linna ildplaneeringu jdrgi on planeeringuala juhtfunktsiooniks médratud kahjuliku
vilismojuta toostusettevotete ja ladude maa. Olemasolev maakasutuse sihtostarve Peetri
26B krundil on tootmismaa ja Narva mnt 112 krundil drimaa.

Vaata ka joonist nr 3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed.

3.3 Planeeringulahenduse pohjendus

Narva mnt 112 krundil on drisihtotstarve ning Peetri tn 26 krundil ei ole tegemist
toimiva tootmisobjektiga. Samuti ei kitsendata planeeritava tegevusega piirkonna
tootmistegevust. Kuna planeerimisettepanekuga ei muudeta kehtivat iildplaneeringu
juhtfunktsiooni iile 50%, ei ole tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringuala on dritegevuseks sobiv, sest on kergesti ligipddsetav ning asub Tartu iihe
tiheda liiklusega peatiinava dires. Piirkonnas puuduvad vorreldaval tasemel planeeritava
tegevusega sarnased teenused.

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek olemasolevad Narva mnt 112 ja Peetri tn 26B krundid
liita ning eraldada uus krunt Surnuaia tn taastamiseks 18igus, mis jadb praeguse Peetri tn
26B krundi sisse. Pohjusel, et taastav Surnuaia tn eraldab iihe planeeritavatest parklatest
kavandatavast drikrundist, tuleb parklale moodustada eraldi katastriiiksus, mis on aga
otstarbeliselt seotud kavandatava drikrundiga.

Kokkuvatvalt on kavas moodustada kolm uut krunti — {iiks drimaa ja kaks transpordimaa
— ning séilitada praegune Surnuaia tdnava koridor.

Kruntideks jaotamine on esitatud tabelis 1.
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Tabel 1
Maakasutuse bilanss
planeeritud krundid Planeeringueelsed krundid planeeritud | planeeritud krundi
) . krundi pindala kasutamise
Narva mnt | Peetri 26b | Surnuaia tn| Narva mnt .
112 (m?) (m?) 122 (m?) kokku (m?) sihtotstarve
% Pos 1 2942 4859 7803 100 % A
>
§ Pos 2 1145 1145 100 % L
1=
HR
é’ Pos 3 1026 1026 100 % L
= Surnuaia tn 1615 21 1636 100 % L
Planeeringu-eelne | 5q,, 7031 1615 1851
pindala
Planeeringu-eelne | 4500 4 | 10097 | 100%L | 100%E
sihtotstarve

T —tootmismaa 003; A — arimaa 002; L — transpordimaa 007; E — elamumaa 001 vastavalt
Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a. maarusele nr 155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende
mdaéaramise kord)

3.5 Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis.

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on tdhistatud hoone voimalik asukoht
krundil planeeritava hoonestusalana, st et planeeritavat hoonet v&ib ehitada ainult
pohijoonisel ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi
ning istutada puid.

Arimaa krundi kasutamise sihtotstarbeks on miratud jaeckaubandusettevdtete hoonete
maa. Lubatud ehitise kasutamise otstarbed drimaal on (vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a miirusele nr 10) 12310
Jaekaubandushooned, 12132 Kohvik, baar vdi sookla ja 12133 Kiirtoitlustushoone.
Transpordimaal on lubatud 21121 Ténav ning 21126 Parkla, viljak.

3.6 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoonet olulisemad arhitektuurinduded on antud joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis.
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline. Uue hoone
arhitektuuris tuleb kaaluda olemasolevate hoonete fassaadielementide kasutamist —
eelkdige Narva mnt ddrne hoone viirib jadadvustamist uue hoone fassaadilahenduses.
Lubatud on ka viimatimainitud hoone siilitamine tdies mahus. Kavandatava hoone
pohimahu kohustuslik ehitusjoon on middratud Narva mnt #ddrde analoogselt
olemasolevate hoonete tdnava-dirse ehitusjoonega.

Juhul kui planeeritav hoone projekteeritakse suurema ehitusaluse pindalaga kui
1200 m2, tuleb parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks korraldada védhemalt 3
osalejaga arhitektuurikonkurss.
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3.7 Muinsuskaitse eritingimused

Planeeringuala asub ajaloomilestiste Vana-Jaani kalmistu (reg nr 4317) ja Vana-Juudi
kalmistu (reg nr 4322) kaitsevoondis. Vana-Juudi kalmistu Narva mnt poolsel kiiljel
asus ka islamiusuliste matmispaik.

Asustusest eemale matmine kujunes reegliks 18. sajandi 16pul, kui keisrinna Katariina II
andis 1772. a Prantsusmaa eeskujul vilja rida seadusi, mille kohaselt ei tohtinud surnuid
enam kirikutesse ja nende iimbrusesse matta. Tartus oli enne Raadi kalmistu rajamist ka
keskajal surnuaedu viljaspool linnamiiiiri, nt Lillemiel, Jakobi méel, Holmil ja linna
kaagi juures Narva mnt paremal kiiljel linnasarase piiri ldhedal tinase Surnuaia tn sihis.

Tdnane Raadi kalmistu rajati 1773. aastal ning liideti itheks iiksuseks 1961. aastal.
Pérast rajamist suurendati veel 18. sajandil kalmistu piire ning laienemine jitkus ka 19.
sajandil kui kahel korral tosteti kalmistu osas ka linnapiiri Raadi mdisa poole. Raadi
kalmistu koosneb pohiliselt koguduste jargi jagatud osadest — Vana-Jaani, Peetri,
Maarja, Uspenski, Ulikooli, Vana-Juudi, islamiusuliste ja Sdjavie kalmistust (vt joonis
allpool).
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Raadi kalmistu osad (allikas Alver,'»Liis. 2011. Aedkalmistu ideoloogia kujuﬁémine 18.-
19. sajandil ning selle karakteristikud Tartu Raadi kalmistu nditel. Bakalaureusetoo.
Maastikuarhitektuuri oppetool, Tallinna Tehnikaiilikooli Tartu Kolled?.)

Vana-Jaani kalmistu on Raadi kalmistu vanim osa, mis rajati sakslaste Jaani koguduse
vajadustest ldhtuvalt. Algselt paiknes peajuurdepdds kalmistule Narva maanteelt
praeguse Surnuaia tn sihis, kus asus ka véravaehitis, mis hdvis ndukogude okupatsiooni
ajal. Alles hiljem rajati sakslaste kalmistu taga asuvale eestlaste kalmistuosale eraldi
juurdepiis tdnaselt Puiestee tdnavalt. Viimatinimetatud juurdepédidsust on praeguseks
kujunenud Raadi kalmistu peavidrav. Vana-Jaani kalmistu rajati korrapirase plaani
alusel, mida lédbis ida-ladnesuunaline peatee. Matmiskohad olid algselt jaotatud ldhtudes
sotsiaalsest hierarhiast — pédrushauaplatsid kabelitega ja lihthauaplatsid. T@napédeval on
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eristatavad pigem iiksikkalmude, kaheinimese kalmude, pereplatside, laste kalmude ja
urnimatuse osa.

Vana-Juudi kalmistu rajati hiljemalt 1859. aastal, kui 10 juudi perekonda said Raadi
kalmistu kagukiiljel maad. Tdpsemad planeeringud juudi kalmistu kohta puuduvad.
Islamiusuliste kalmistuosa rajamise ja planeeringu kohta andmed puuduvad. Ténasel
pieval on nimetatud ala kasutusest vilja.

Tanapideval on planeeringualaga piirnevad kalmistuosad pargilaadsed korghaljastusega
rohealad. Kalmistul puudub iseloomulik siluett, mille vaadeldavust tuleks otseselt
tagada. Viltimaks kalmistule ebasobivalt pealetiikkivat ruumilist moju tuleks hoonestus
hoida kalmistu piirist vidhemalt hoone kdrguse kaugusel. Viltida tuleb rohket ja pidevat
miira pohjustavaid tegevusi, mis voivad héirida kalmistu kiilastajaid.

Surnuaia tn ndol on tegemist algse peasissepidisuga Raadi kalmistule. See moodustabki
kalmistu peamise vaatesuuna, nii sisse- kui ka viljavaate. Praegune Surnuaia tn ei ole
selleks sobiva kujundusega — tegemist on kitsa tupiktdnavaga, mis on déristatud korgete
miiiiridega. Parema visuaalse moju saavutamiseks tuleks Surnuaia tdnavat avardada.
Teisest kiiljest tuleks jdlle viltida ebavajalikku Idbivat liiklust kalmistu vahetus
laheduses, Surnuaia tn taastatavas osas. Selleks tuleb vajadusel rakendada liiklust
rahustavaid meetmeid.

Planeeringuga kavandatavad muutused omavad vOrreldes senise olukorraga ning ka
kehtiva Peetri 26B krundi detailplaneeringus miiratuga iildiselt positiivset mdju Vana-
Jaani ja Vana-Juudi kalmistule. Piirkond avatakse avalikkusele ning Surnuaia tn saab
avarama koridori. Samuti on planeeringuga kavandatud parkimisvoimalused ka
kalmistu kiilastajatele.

Islamisusuliste kalmistuosa tipne asukoht ning sellel asuvate haudade paiknemine ei ole
teada. Matused voisid ulatuda ka praeguse Surnuaia tn teekoridori. Juhul kui kaevetoode
tegemisel tuleb vilja sdilmeid, on kohustus kaevet6dd peatada ning sellest koheselt
teavitada linnaarheoloogi.

3.8 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Parima liikluslahenduse saamiseks on Liikluslahendus OU spetsialist Sulev Sannik
koostanud planeeringuga kavandatule liiklusanaliiiisi, milles on vilja pakutud vajalikud
liikluslahendused kuni foorireziimideni (vt lisad). Foorristmiku eesmérk on tagada
Narva mnt ldbitavus ka siis kui sooritatakse vasakpooret Narva mnt-It surnuaia tdnavale.
Juhul kui vasakpoorde tegijad hakkavad takistama Narva mnt liiklust, tuleb arendaja
kulul pikendada poorde rada laiendades soidutee ala.

Juurdepédds drimaa krundile toimub Narva maanteelt Surnuaia tédnava kaudu.
Planeeringuga antakse vdimalus Surnuaia tn taastamiseks kuni endise Kalmistu tn-ni,
millega antakse voimalus juurdepéisuks ka planeeringualast lddne poolt.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt ja tdnava maa-alal vastavalt kehtivale
liikluseeskirjale. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti
standard EVS 843:2003 ,Linnatinavad®“. Tartu iildplaneeringu jédrgi on tegemist
ddrelinnaga — seega tuleb 50 m” suletud brutopinna kohta ette niha iiks parkimiskoht.
Planeeringuga on parkimisaladele kokku ettendhtud vidhemalt 119 sdiduauto
parkimiskohta, mis lubab rajada kuni 5950 m? brutopinda. Planeeringuga lubatakse ka
tdiendavate parkimiskohtade ehitamine.
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Parkla tuleb liigendada korghaljastusega. Suurim lubatud liigendamata parkimiskohtade
arv on 15 kOrvuti asetsevat kohta. Parkla tuleb liigendada korghaljastusega ka siis kui
see ehitatakse hoonestusalale.

Jalgrataste parkla on ette ndhtud krundile Narva mnt ja Surnuaia tn ristmiku juurde.
Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 843:2003
,Linnatdnavad®, mille kohaselt tuleb supermarketi puhul arvestada 1 parkimiskoht 200
m* suletud brutopinna kohta. Planeeringuga on krundile ette ndhtud 5950 m? suuruse
brutopinda puhul vidhemalt 30 parkimiskohta. Jalgratta parkimiskohad peavad
voimaldama jalgrataste lukustamist raamist. Lisaks on soovitav paigaldada parklale
valvekaamera.

Parklate ja teede projekteerimine peab toimuma eriala spetsialisti poolt. Projekti
jargsed parkimiskohad peavad arvestama ehitatavat hoone mahtu ja kuju.

Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu
pohijoonis.

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis on ndidatud siilitatav ja eemaldatav
korghaljastus ning kohustuslik istutatav korghaljastus ja muru-ala. Siilitatav
korghaljastus asub Narva mnt ddres. Surnuaia tn #ddres kasvavad puud asendatakse
uutega, kuna parkla ja teede rajamisel saavad olemasoleva puud tdenéoliselt vigastada.

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Haljastatava pinna
viikseim suurus kolme planeeritava krundi ulatuses on 2000 m” Vajadusel tuleb
haljasala kavandada hoonestusala mahus. Puude istutamisel tuleb jirgida
tehnovorkudest tulenevaid kujasid.

3.10 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusele
nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Hoonete tulepiisivusklassiks on TP1 ja TP2. TP2 puhul peab hoone korgus ja
korruselisus vastama TP2 nduetele. Hoonestusala kaugus krundipiirist on esitatud
joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis.

3.11  Tehnovorgud ja rajatised
3.11.1  Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on ldhtutud AS Tartu Veeviark poolt 18.08.2011. a.
viljastatud tehnilistest tingimustest nr INF689.

Kavandatava hoone veevarustus on planeeritud olemasoleva Narva mnt 112 ithenduse
(De 63) baasil. Juhul kui soovitakse kasutada rohkem vett, tuleb olemasolev iithendus
rekonstrueerida ning tdnavatorustikust De 160 rajada uus iihendustorustik. Uue
tthendustorustiku rajamisel tuleb olemasolev likvideerida. Tédpne lahendus koostatakse
projektiga.
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Surnuaia tdnaval on reserveeritud koridor voimaliku veetoru rajamiseks.

3.11.2  Kanalisatsioon ja sajuvesi

Kanalisatsiooni ja sajuvee planeerimisel on ldhtutud AS Tartu Veevirk poolt
18.08.2011. a. viljastatud tehnilistest tingimustest nr INF689.

Kavandatava hoone reovesi on planeeritud juhtida olemasoleva Narva mnt 112
ithenduse (De 160) kaudu Narva mnt kanalisatsioonitorustikku (De 315). Juhul kui
olemasoleva torustiku 1dbimodt jddb  viikeseks tuleb rajada Narva mnt
kanalisatsioonitorustikku tdiendav iihendus. Tédpne lahendus koostatakse projektiga.

Sajuvee eesvooluks on Narva mnt DN 500 sajuveetorustik. Kanaliseerimiseks on
voimalik kasutada olemasolevat De 160 iihendustorustikku. Vajadusel tuleb rajada
tdiendav iihendus tdnavatorustikku. Enne tdnavatorustikku suunamist tuleb parklatest
kogutav sajuvesi juhtida labi mudadlipiiiiduri. Tdpne lahendus koostatakse projektiga.

Surnuaia tédnaval on reserveeritud koridor vdoimaliku kanalisatsioonitoru ja sajuveetoru
rajamiseks.

3.11.3  Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimisel on ldhtutud Peetri 26b detailplaneeringu lahendusest.
Soojatorule on reserveeritud koridor Surnuaia tdnaval. Narva maanteel on planeeritud
soojatoru vastavalt Peetri 26b planeeringule konnitee alla. Tdpne lahendus koostatakse
projektiga.

3.11.4 Gaasivarustus

Gaasivarustuse planeerimisel on ldhtutud AS EG Vorguteenuse poolt 11.08.2011 a.
viljastatud tehnilistest tingimustest nr PJ-445./11.

Kavandatava hoone varustamine maagaasiga on voimalik Narva mnt olemasolevat B-
kategooria PE @110 maagaasi jaotustorustikust. Vajadusel olemasolev haruithendus PE
¢32 kuni Pos 1 krundini rekonstrueeritakse. Tapne lahendus koostatakse projektiga.

Lisaks on reserveeritud gaasitorule koridor Surnuaia tdnaval.

3.11.5 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on ldhtutud Elion Ettevotted AS poolt 11.08.2011 a.
viljastatud tehnilistest tingimustest nr 17429073.

Planeeritud hooneni ulatub olemasolev sidekaabel, mida on vdimalik uue hoone puhul
kasutada. Juhul kui soovitakse kasutada kiiret andmeside on vajalik ehitada optiline
kaabel Elioni vorgusdlmest NAM, Puiestee 74. Optilise kaabli ehitamine tuleb
lahendada eraldi vastava projektiga.
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3.11.6  Elektrivarustus ja vélisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on lihtutud Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tartu regiooni
poolt 17.08.2011 a. véljastatud tehnilistest tingimustest nr 194261.

Planeeritud krundile on kavandatud uus alajaam Surnuaia tn ddrde. Alajaama toide on
planeeritud Surnuaia tn ja Narva mnt ristmikul asuvast keskpingekaablist. Krundi
liitumispunkt asub alajaamas. Alajaamale tuleb seada servituut/isiklik kasutusdigus
alajaama valdaja kasuks.

Surnuaia tdnavale on planeeritud uus vilisvalgustus, kuna tdnava rekonstrueerimisel
jdavad olemasolevad valgustuspostide ette. Joonistel on esitatud uued orienteeruvad
valgustite asukohad. Tdpne lahendus koostatakse projektiga.

3.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega tdnavalt ja parklalt
tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata kruntidele. Parklate sajuvesi

puhastatakse enne kanaliseerimist mudadlipiitiduris. Oli- ja muud ohtlikud jiitmed (nt
kohviku koogi olijadtmed, elavhdbedat sisaldavad valgusallikad, remonttoode virvi- ja
lakijddgid jms), samuti olmejddtmed tuleb koguda Kkinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jddtmete dravedu voOib teostada vastavat luba omav ettevote. Parklast
tulev sajuvesi tuleb enne sajuveekanalisatsiooni juhtimist puhastada mudadlipiitiduris.

Planeeritav ala asub Raadi-Maarjamdisa iirgoru kohal, kus paikneb Meltsiveski
veehaare (kvaternaari pohja veekiht). Urgorg kogub kokku pinnasesse infiltreerunud
sademed {lirgoru piirest, sellega piirnevalt alalt ning Raadi jidrve vesikonna vee. Umbes
35% Tartu linna veevajadusest kaetakse Meltsiveski veehaarde veega. Meltsiveski
veehaarde vesi on ndrgalt kaitstud, pohjavee kaitstus on koige halvem Raadi jérve ja
Emajoe vahelisel alal.

Juhul kui kaevetoode kidigus tuleb vilja jddkreostus, tuleb see likvideerida. Vanade
kanalisatsioonitorustike ja teiste kommunikatsioonide likvideerimisel tuleb tagada, et
nendest pohjustatud voimalik jadkreostus likvideeritakse. Olemasolevate torustike ja
kanalisatsioonikaevude lammutamisel tuleb neist eemaldada sinna kogunenud setted ja
anda need iile vastavat kditlusluba omavale ettevottele. Kui on esinenud torustike
lekkeid ja vanade torustike iimber avastatakse saastunud pinnast, tuleb eemaldada
torustikke timbritsenud saastunud pinnas ja anda see iile vastavat luba omavale
jaatmekditlejale. Pinnases muu jéddkreostuse avastamisel tuleb saastunud pinnas vilja
kaevata ja anda see iile vastavat luba omavale jddtmekdiitlejale. In-situ (kohapealsete)
pinnase remediatsiooni tehnoloogiate kasutus pole antud piirkonnas soovitav.

Planeeringu mahus on koostatud keskkonnaalane eksperthinnang (vt planeeringu lisad),
mis késitleb planeeringuga kavandatava tegevusega voimalikku kaasnevat moju
pohjaveele. Hinnangu tulemustest ldhtuvalt ei ole lubatud parklatelt kogutavat sajuvett
immutada pinnasesse, vaid see tuleb juhtida sajuveekanalisatsiooni. Vundamentide
rajamisel piirangud ei seata, soovitatav vundamendi stigavus on kuni 6...7 m.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e hea nihtavus ja valgustatus;
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e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja litkumisteed;
e tagumiste juurdepddsude véltimine;
e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel  ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
eraalale piiratud juurdepiis vOdrastele;
valdusele sissepddsu piiramine;
atraktiivsed materjalid, virvid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja koOnniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

3.14  Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja odigusaktidele. Krundile
jaavate ja véljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepéésuteede,
haljastuse, viikevormide jms véljachitamise kohustus on krundi valdajal.

Kaubanduskeskuse viljachitamise eelselt tuleb Surnuaia tn ja Narva mnt ristmikule
rajada foorjuhitav liikluskorraldus. Samuti tuleb Surnuaia tn laiendada vastavalt
planeeringule  (tdpsema liikluskorralduse analiiiisi  koostas  Sulev ~ Sannik,
Liikluslahendus OU, t66 nr 0711/12, vt lisad). Narva mnt - Surnuaia tn ristmiku
timberehitus peab valmima enne kavandatava ehitise valmimist. Nimetatud t6ode
tegemise ja rahastamise kohustus on kaubanduskeskuse arendajal.

Narva maantee labivliikluse piisava mahu tagamiseks laiendab vajadusel arendaja oma
vahenditest Narva maanteed Peetri ja Surnuaia tn vahelises 16igus.

Surnuaia tédnava taastamine on pohjendatud, kui seda on vOimalik tdnavana pikendada
kuni Kalmistu tdnavani. Vastava vdimaluse avanemisel toimub Surnuaia tidnava
kruntimine ja tasuta linnale iile andmine.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele.
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B JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1:10 00
2. Olemasolev olukord M 1:500
3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M 1:5000
4. Planeeringu pohijoonis M 1:500

5. Ilustratiivsed vaated
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1 Situatsiooni skeem
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2 Olemasolev olukord
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3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed
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4 Planeeringu pohijoonis
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5 Illustratiivsed vaated

Vaade idast

A YA Ad A Af AN AN
4'.'5" i J“ wla v i Jhi Wi mil= i ey

{1

Vaade kirdest

Vaade pdhjast
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KooSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

e Loduna-Eesti Padstekeskuse insenertehnilise biiroo peainspektor Pjotr Vorobjov
26.28.11 nr 7-15/2-28: joonis 4

e Keskkonnaameti Jogeva-Tartu regiooni juhataja Rainis Uiga 29.08.2011: eraldi
kiri nr JT 6-5/27087-2.

Planeeringu 14bi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Eesti Energia ASi jaotusvorgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Enn Kitsnik
26.08.11 nr 0450906919: joonisel nr 6.

e Elion Ettevotted AS Ulo Hirse 26.08.11: joonisel nr 6

e AS Tartu Keskkatlamaja arendus ja haldusinsener Ular Roose: Koost6 tehtud
suuliselt 26.08.2010.

e ASi Tartu Veevirk info- ja arendusosakonna juht Peeter Pindma 26.08.11 nr
408: joonisel nr 6.

e AS Eesti Gaas, Tiina Ernits 31.08.11 nr 36: joonisel nr 6.

Koost60 naabritega:

e Narva mnt 110 kinnistu omanik OU Tartu Metallivabrik juhatuse liige L.
Rjabova: joonisel nr 4

e Narva mnt 112 omanike kooskolastus 29.08.2011: eraldi lehel iildkoosoleku
protokoll.
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